STANOVY
Spolegenstvi viastniki jednotek domu Josefa Manesép. 1883 - 1887, Nymburk

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Nazev a sidlo

1) Nazev spoléenstvi:
Spol&enstvi vlastnik jednotek domu Josefa Manega 1883 - 1887, Nymburk

2) Sidlo: Nymburk, Josefa Manesa 1883,(P38802

3) Spoleéenstvi vlastnik je korporaci, pravnickou osobou, zaloZzenou &aleim zajigovani spravy
nemovité ¥ci — domu a pozemku uvedenéhdlv2 odst. 1.

4) Spoleenstvi vlastnik jednotek vzniklo na zakl@dzakonac.72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam &které vlastnické vztahy k byt a nebytovym
prostofim a dophuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi Byt ve zréni zakona¢. 273/1994 Sh.,
nalezu Ustavniho soudiR ¢.280/1996 Sb., zakonad7/1999 Sh., zakonal103/2000 Sb., zakona
229/2001 Sb., zakona 451/2001 Sb., zakora320/2002 Sb. a zadkora 437/2003 Sh. Spalenstvi
vlastniki jednotek vzniklo dne 1. dubna 2010.

Cl.2
Predmét ¢innosti
1) Cinnost spolgenstvi vlastnil spaiva v zaji¥ovani spravy nemovitééei. Nemovitou ¥ci jsou
pozemky parcelnfislo st. st. 2134, st. 2135, st. 2136, st. 21351/12137/2, st. 2138/1 a st. 2138/2 na
nichZ se nachazitd ¢.p. 1883 - 1887 ¥asti obce Nymburk, v katastralnim Gzemi Nymburkzjg
zapsan v katastru nemovitosti, vedeném Katastraliijem pro Sedaiesky kraj, Katastralni
pracovis¢ Nymburk, na listu vlastnictuislo 5948.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nendesiniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnilk nutné nebo &elné proradnou pé& o dim a pozemek jako fukhi celek a zachovéani
nebo zlepSeni spaleych ¢asti, jakoZ i¢innosti spojené sifpravou a provathim znen spolénych
¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbdistgvbou, stavebni Upravou nebo émau v
uzivani, jakoz i setizenim, udrZzovanim nebo zlepSeniniizeni v dond nebo na pozemku slouZicich
vSem spoluvlastnikn domu. Sprava se vztahuje i na spoésasti, které slouzi vykin¢ k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

3) Spol€enstvi vliastnik nesmi podnikat, ani s&imo nebo nefgmo podilet na podnikéni nebo jiné
¢innosti podnikatel nebo byt jejich spotmikem neb@&lenem.

4) Cinnostmi spravy nemovitéui, a tedyinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z iskad
provozniho a technického se rozumi zejména:
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekaketr, stavebni Upravy a jiné gny, \Cetrg zmen

vedoucich ke zem¢ v (elu uzivani

[) spolénych¢asti domu;

II) technickych zdzeni domu jako spateychéasti;

[II) spol&nych ¢asti domu vyhrazenych k vyinému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaSeni neboéthto stanov nejde eoinnost gislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této
spolg&nécasti na vlastni néklady;



b) revize technickych siti, spelgich technickych zZézeni domu, protipoZzarniho idazeni,
hromosvod, rozvod: energii ¥etré plynu, teplé vody, topeni, pitné vody, telekomaiikch z&izeni
a jinych spolénych za&izeni podle technického vybaveni domu;

c) uplateni prava vstupu do jednotky wipac, Ze vlastnik jednotky upravuje stavébsvou
jednotku, ¥etrg mozZnosti poZzadovat v é@dodrenych gipadech pedloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnichigupisi vyZadovana, pro @veni, zda stavebni Upravy neohroZuiji,
neposkozuji nebo nemi spol€né casti domu.

5) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska sprawifeiosti se rozumi zejména:

a) zajiovani veSkeré spravni, administrativni a operétit@chnicke ¢innosti, Wetré vedeni
prisludné technické a provozni dokumentace domu, wdstdmi dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuténému provedeni podle jinych pravnichegpisi a zajifovani dalSichéinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odp@dnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnfedsi;

b) sjednavani a uzavirani smluetns kontroly jejich plni a uplabtovani narok z poruSeni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a tor#gja smluv o zaji8hi dodavek sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichZ éakly siclenové spoléenstvi zajiguji od dodavatele
ptimo), smluv o poji&ni domu, o ndjmu spalaych ¢asti domu, o najmu bytnebo nebytovych
prostor, které jsou vlastnictvim spédmstvi vlastnik nebo smluv o ¢&kterych ¢innostech
zaji¥ovanych pi sprav domu teti osobou;

c) stanoveni a vybirantgrlem ugenych finadnich prostedki od ¢leni spole€enstvi jako zaloh na
prispsvky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nékhedplréni spojend s uzivanim jednotek
(déle jen ,sluzby"), jejich evidence, wibvani a vypéadani s€leny spoléenstvi;

d) vedeni &etnictvi, zpracovani aredloZeni daovych gFiznani,tadné hospodani s majetkem a
ptijmy spol€enstvi, s finatnimi prostedky placenymtleny spolé€enstvi, vedeni evidence nakiad
vztahujicich se k nemovit&ei a kcinnosti spoléenstvi viastnik, a provadni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnighnosti;

e) vedeni seznandlent spol&enstvi,

f) uplatiovani a vymahani pémi povinnosti u¢i jednotlivym ¢lenim spolé€enstvi, které jim
ukladaji jiné pravni fedpisy nebo vyplyvaji zéthto stanov a z usheseni shronghidviastniki
jednotek;

g) vykon¢innosti vztahujicich se k uptatvani ochrany prav vlastnikednotek;

h) ¢innosti spojené s provozovanim spwigch ¢asti a technickych taeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikn jednotek v dory vcetns sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smiuv;

i) ¢innosti spojené s najmem spabgch casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlasinik
jednotek v dor®, wetrg vybirani ndjemného a Uhrad za sluzby, vedenihegddence, vymahani,
vyuétovani a vypeadani &chto plateb séleny spolé&enstvi.

Cast .
Clenstvi ve spoléenstvi vlastniki

Cl.3
Obecna ustanoveni
1) Clenstvi ve spokenstvi viastnik je neoddlitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky v
dome ¢p. 1883 - 1887, ulice Josefa Manesa, Nymburk.

2) Cleny spolgenstvi vlastnik se stavaji fyzické i pravnické osoby dnem nabig$tnictvi k jednotce
a zapisem do katastru nemovitosti.

3) Za dluhy spol&enstvi vlastnii ruci ¢len spoléenstvi v pordru podle velikosti svého podilu na
spolg&nych¢éastech.

4) Spoleni ¢lenové spoléenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo rbelg, ktéi maji jednotku
ve spoléném jn&ni, jsou povinni utit a zmocnit spoléného zastupce, ktery bude vykonavat jejich



prava vici spoleenstvi vlastni. Zmocreéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jedngdagu
povinni spoléenstvi vlastnik jednotek bezodkladgndorwit zmocréni udlené jejich spolénému
zastupci. V pipac, Ze se spoluvlastnici na spaiém zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici
povinni pozadat o rozhodnuti v tétatcv soud a bezodkladndorwiit spol&enstvi vlastnik
pravomocné soudni rozhodnuti.

5) Prava a povinnostiena spoléenstvi vlastnilk vykonava spokiny zastupce. Spatay zastupce je
mimo jiné opravain z&astnit se zasedani shrom&idspoléenstvi vliastnik a vykonavat na &m
pravaclena spoléenstvi vlastnik, zejména podavat jménem spoluvlasiniitové jednotky navrhy a
hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spastrici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani
shromazdni pritomni, pravaclena spol&enstvi vliastnik vSak nevykonavaji. To plati i viipad
manzet, ktefi maji jednotku ve spot@ém jneni.

6) Clenstvi ve spokenstvi vlastnil zanika:
a. fevodem neboifechodem vlastnictvi jednotky,
b. amrtimélena spoléenstvi vlastni — fyzické osoby,
c. zanikentlena spolé&enstvi vlastnikk — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikemgjen spoléenstvi vliastnik,
e. dalSim zisobem, pokud to stanovi pravitegdpisy.

7) Spolénéclenstvi ve spokgenstvi viastnik zanika a rani se nalenstvi dnem, kdy se zapiSe &m
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na Whé vlastnictvi jedinéhdélena spoléenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zRnu je povinertlen spoléenstvi neprodlehoznamit vyboru spotenstvi.

Cl.4
Clenskéa prava a povinnosti a jejich uplatiovani

1) Clen spoléenstvi ma prava tiena v obech zavaznych pravnichiedpisech,dchto stanovach a v
rozhodnutich orgédnspol&enstvi, a to zejména:

a) &astnit se veSker&nnosti spoléenstvi zfisobem a za podminekdenych &mito stanovami a
obecrt zavaznymi pravnimiiedpisy,

b) (astnit se jednani shrom&kd a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovafdtny Gcasti na
rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do orgérspol&enstvi,

d) pedkladat orgaim spolé€enstvi navrhy a podty k cinnosti spoléenstvi a k odstrami
nedostati v ¢innosti spoléenstvi,

e) seznamit se s hospoelaim spoléenstvi a zpsobem spravy nemovit&asi, vcetné nahlizeni do
smluv uzavenych ve ¥cech spravy, dodetnich knih a doklad

f) nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shroma2di, zapis ze sclize shromazhi, jakoz i
do podklad, z nichZ vyplyva ufeni jeho povinnosti podilet se na ndkladech navspmémovité ¥ci,
na nakladech na sluzby a podilet se na @hzadty spoléenstvi,

g) obdrZet ¥asné vydtovani zaloh na naklady spojené se spravou nemetiiéa zaloh na Uhradu
sluzeb, a to nejpoz{ do ¢ty mésiail od skorteni kalend#niho roku,

h) obdrZet feplatek z vydtovani zaloh na Ghradu sluzeb, a to nejgpzitb 4 mésial o dor&eni
vyuétovani,

2) Clen spol&enstvi ma povinnosti tené v obechzavaznych pravnichredpisech,dchto stanovach
a v rozhodnutich orgdrspol&enstvi, a to zejména:

a) dodrZovat pravniipdpisy, tyto stanovy, plnit usneseni ory&@pol&enstvi fijata v souladu s
obecrt zavaznymi pravnimiiedpisy admito stanovami,

b) Was hradit pispivky na spravu nemovité&ui,

c) Was platit zalohy na Ghradu sluZzeb a uhradit nedelpla jejich vyd@tovani nejpoz&i do 4
meésial od dorgeni vyEtovani,

d) v gipact prodleni s petzitym plnénim ve prosgch spoléenstvi, které fesahuje 5 dinode dne
jeho splatnosti, uhradit spékenstvi poplatek z prodleni ve vy3i stanovené jipgnévnim gedpisem



nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnpéedpisi, uhradit spoléenstvi Urok z prodleni ve
vySi 1 promile z dluznéastky dens, nejmért v3ak 10,- K za kazdy i zapgaty mesic prodleni,

e) fidit se @i uzivani spolénych ¢asti pravidly pro uzivani spaleych ¢asti nemovité &ci a
spole&nych zdizeni domu, obsaZzenymi ¥chto stanovach, v domovnitadu, pokud budefpat a v
usnesenich orgéanspol&enstvi schvalenych v souladu s olbeadvaznymi pravnimi figdpisy a
témito stanovami, &etné pokyni stanovenych pro provoz spéigich zdizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych #aent,

f) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v okezéivaznych pravnichigedpisech, véchto
stanovach a v usnesenich ong@pol€enstvi schvalenych v souladu s oleeavaznymi pravnimi
predpisy admito stanovami,

g) udrZzovat s§ byt a spoléné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyinému uzivani tak, jak to vyZzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZzet se ehifpzngny nebo poSkozeni spdéleych casti
nebo ztiZzeni vykonu opra¥ni svobody spravovat, vyliné uzivat a uvnit stavebg upravovat st
byt a uZivat spolmé ¢asti jinymclenim spol€enstvi,

h) zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu dompro uzivani spotmych ¢asti, jakoZz i plani vyse
uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstugddmu nebo bytu,

i) oznamit spol&enstvi vlastnik do jednoho resice:

1) nabyti jednotky do vlastnictvi,

II) svoji adresu (adresu pro déowani),

1) pocet osob, které budou mit v Bydomacnost,

IV) paset osob, jez v bytbydli po dobwinici v souhrnu nejméntii mésice v jednom kalenédim
roce;

V) jméno a adresu osoby, jilen spolé€enstvi penechal byt do uZivanigetnd adaji uvedenych
pod body IV. V_;

V1) jakoukoli zngénu Gdafi uvedenych pod body Il. az VI.,

VII) v pripad, Ze vliastnik nebydli v dofnlos. Manesa 1883-1887, oznaiisio svého bankovniho
(ctu (v pripack, Ze existuje),

j) odstranit na sy naklad zavady a poskozeni, které na jinych byteeho spolénych ¢astech
nemovité ¥ci zpisobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nefto Bstup,

k) umoZznit umisini, adrzbu, vyminu a kontrolu zdzeni pro ndfeni spateby plynu, vody, tepla a
jinych energii v by, odeet nangtenych hodnot zéthto zdizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo
umiseni, adrzi, vymeng a kontrole &chto zdizeni, a to na vyzvu spa@enstvi vliastnii,

[) zdrzet se vSeho, co brani udsZlepra¥, modernizaci, rekonstrukci, Uprgvprestavid ¢i jiné
zmené domu nebo pozemku, o niZ bytédre spol&enstvim rozhodnuto, umoznitiptup do bytu
nebo spoléné ¢asti, kterd mu vylené slouzi k uzivani, pokud ma byt adrZzba, oprava, enoidace,
rekonstrukce, Upravaigstavba nebo jinA zZma domu nebo bytu prové&sh uvnit bytu nebo na
spole&né ¢asti, kterd mu vylené k uzivani slouzi, pokud byl k tomuqulem vyzvan spotenstvim
vlastniki,

m) umoznit pistup spoléenstvi i jim gibranym tetim osobam do bytu na zakéapredchozi vyzvy
spoleenstvi vlastni pro owteni, zda jim provaghé stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neneni spol€nécasti, a to i opakova

n) gredat spoléenstvi k rukdm statutarniho organwigmnou projektovou dokumentaci Vijpack,
kdy provadi zminu stavby a vyjégni gislusného stavebnihatadu, gipadré rozhodnuti, bylo-li
vydano,

0) oznamit svou néftomnost v by, ktera ma byt delSi neZ dvagsice, ¥etrg ozna&eni osoby,
kterd po dobu jeho né&pomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, budeshd nezbyta zapotebi.
Nema-li¢len spoléenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou k&g clen statutarniho organu
spol&enstvi,

p) oznamovatdas, nejpozéi do triceti dni, ode dne zrny, veSkeré zeémy a skuténosti rozhodné
pro roz&tovani naklad na sluzby,

q) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do pgtatniché¢leni spol€enstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provad tak, aby neohroZoval vykon vlastnického pravatmsth viastnik jednotek
a v pipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvinpyirovadt dpravy jen se souhlasem v3ech
vlastniki jednotek nebo na zaklagmlouvy o vystavbuzavené se vSemi vlastniky jednotek v dom

r) podilet se na ztr&spol&enstvi,



s) i bez pedchozi vyzvy umoznit vstup spolnstvi vliastnik do bytu, pokud je odstiavana
havarie, nebo pokud jsou zj@any jeji giciny,

3) Vyzvu k umozani pristupu do bytu nebo na spéteu ¢ast slouzici vyling ¢lenu spoléenstvi
podle odstavce 2) pismene k), ) a m) je povinemidiostatutarni orgadlenovi spoléenstvi nejméa
7 dni gred zamysSlenym datem realizadéspupu.

4) Sva prava uplatije ¢len spoléenstvi Wici statutarnimu organu.rPkonani zasedani shromé&hd
uplatiuje sva pravaii shromazdni.

5) V piipadt, Ze ¢len spolé€enstvi viastnikk chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se
listinami uvedenymi v odstavci 1), bude domluvekotsy zpisob uplaténi tohoto prava, ktery bude
vyhovovat jak spokenstvi vlastnil, tak ¢lenu spoléenstvi vlastnik, pripadré osolg, ktera na
zaklad smlouvy zajiguje ¢innosti spojené se spravou domu. tfppd, Ze zmisob uplatini tohoto
prava nebude dohodnut, rozhodne asgiu uplaténi prava shromazadi.

6) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokaotingodle odstavce 1) pismeno e) a f) neteé
spolg&enstvi pravo pozadovat vydani dokunierto jeho dispozice. V ffpac, Ze budeclen
spole&enstvi vyZadovat nahlizeni do dokuniergouvisejicich s hospoimim spol&enstvi a s
uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spn&wyovité ¥ci podle odstavce 1), pismeno e) a
f) castji nez dvakrat rong, je povinen uhradit spalenstvi zvySené naklady na zajidittohoto prava
ve wysi 50,- K za kazdou i zap@tou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokuinémiat. Stejnou
povinnost bude mitlen spoléenstvi, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podklptb jednéni
shromazdni nebo zapis ze shromazthi podle odstavce 1) pismena:§stji nez jedenkréat pro kazdé
shromazdni.

Cast Il
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro &ivani spol€nych ¢asti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku
1) Osobou odpaidnou za spravu domu a pozemku je ¥l spol€enstvi vlastni. Spol€enstvi
vlastniki je opravino uzavit se teti osobou smlouvu o zafidvani rekterychéinnosti spravy domu a
pozemku pi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postgemtzavaznymi pravnimiiedpisy,
témito stanovami a usnesenimi shromiiid

2) Smlouva sereti osobou (dale jen spravce) o z&@igni rEkterychéinnosti spravy domu a pozemku
obsahuje:

a) vymezenéinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

¢) ukeni zmisobu hospodani s pispEvky na sprdvu domu a pozemku a s ficr@dmi prostedky
poskytovanymi na Ghradu sluZetewe jejich evidence,

d) povinnost spravceigdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichémm predem ke schvaleni
orgadnu spoléenstvi vlastnii prislusnému podleéthto stanov, pokud byl spravce sp@estvim
vlastnilki zmocrén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravcergdlozit jednou réné shromazdni zpravu ocinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodini, o stavu finamich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole&nych¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skirtestech,

f) povinnost spravcefed ukoenim jehatinnosti podat shromaidi zpravu o svéinnosti a pedat
vyboru vSechny pisemné materialy o sgrdemu a svéinnosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastnédnptky nahlédnout a seznamit se s listinami a
vykonavat pravélena spoléenstvi vlastnil, za podminek stanovenych stanovami,

h) dal3i naleZitosti stanovené shrongaioh.



3) Zmény osoby spravce nebo zasadnimgnobsahu smlouvy schvaluje shromé&id

4) Uzaxenim smlouvy se spravcem podle odstatcaz 3 nerize byt dotena vyléné rozhodovaci
pasobnost organspol&enstvi viastnik plynouci z pravnichiedpidi a z €chto stanov.

5) Spolé€enstvi vlastnil pravre jednd s vlastniky jednotek i getimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim d¥e pouze pro dely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, ykter
spol&enstvi zajisti dluh jiné osoby, se gz

6) Vzniknou-li ¢lenam spol€enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je Spietvi vlastnii pri
uplatiovani gchto prav.

.....

zavaznym pravnim ipdpisem nebo ¢émito stanovami nebo rozhodnutim organu spabstvi
vyhrazeny shroma2di spol€enstvi nebo jinému organu spiestvi.

Cl.6

Pravidla pro uzivani spolé&nych ¢asti nemovité ¥ci
1) Spolénymi ¢astmi jsou tyc¢asti nemovité &ci, které podle své povahy maji slouZzit viasimik
jednotek spoléné. Mezi e nalezeji spokné prostory, zejména vchody, schogligthodby a dalsi
prostory uéené pro spolmé uzivani. Shromaédi spol€enstvi vlastnik maze schvalit domovriiad,
ktery upravi podrobnosti aAgobu uzivani jednotek a spétgch prostor. Domovridd se vy¥Suje na
nastnce v domi. Domovnitad je zavazny pro vSechikeny spolé€enstvi a pro dalSi osoby vstupuijici
do domu.

2) Clen spoléenstvi je povinen dodrzovat klid, f#mlek aistotu ve spolénych ¢astech, vyvarovat se
jednani porusujiciho dobré mravyjemy paadek nebo jednani, které by branilo nerusenémungyko
prav ostatnicktlena spol&enstvi. Zasady pro Uklid spéleych prostor tvii nedilnou sotést statutu.

3) V pripact chovu domacich zkat jeclen spolé€enstvi povinen dbét, aby nedochézelo Kbbtani
zejména pachem, hlukem nebo &B&ovanim spolénych ¢asti a spoknych prostor, dodrZzovat
hygienické, veterinarni a bezpwstni pedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jinemyzh
domacich zvft, nepechovavat zvata a nekrmit je ve spaleychcéastech domu, dbat, aby jim drzena
zvirata nezné&st'ovala okoli domu a vifpad vzniku zngisteni toto ihned svym nédkladem odstranit.
Clen spoléenstvi je povinen zdrZet se chovu fatik domécimu chovu nevhodnychiigadré
nebezpénych druli.

4) Clen spoléenstvi je povinen zdrZet se utiesani gednta nepaticich k vybaveni domu ve
spole&nych ¢astech a spotaych prostorach domu, zejména ukladani latek snadmetlivych,
hotlavych nebo jinak nebezpeych, zdrzet se uzivani otewého oh# koureni ve spolénych
prostorach domu, vytahové kabia v prostoru na Se nebo vyti@ni gepazek ve spotaych
¢astech, ¥trani bytu do spolaych vnignich prostok domu.

5) V pripac pohybu ve spolmych prostorach bez automatického zhasinagtissje povinenclen
spole&enstvi zajistit, aby bylo ip jeho odchodu véchto prostorach zhasnuto, je povinen dbéat na
uzavirani oken ve sklégi komorach, pokud venkovni teplota dosdhne hodhOtgtugiu celsia.

6) Clen spoléenstvi je povinen se zdrZet uZivani lodzii jak@dide. Zajistit, aby pednéty umistné
na lodzZiich byly zabezgeny proti padu. # zalévani zde umistych kwtin dbat na to, aby
nedochéazelo ke stékani vody do nizSich podlazi.

7) Vyvésky, napisy a dalSi informiai zaizeni mohou byt v prostorach domu a na damig’ovany
pouze s fedchozim pisemnym souhlasem vyboru sfietvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
prislusného organu statni spravy, je-li keba. Bi zaniku prava na umiati informainiho zd&izeni se



¢len spoléenstvi zavazuje neprodkertoto zd&izeni odstranit a svym nékladem uvést misto do
pavodniho stavu.Clen spolé€enstvi se zdrzi umisvani reklam a vysek na informéni tabuli
slouzici pro podavani informaci statutarnim orgaspoi€enstvi.

8) Clen spolgenstvi je povinen dbat na spravné aami zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

9) Pokud¢len spoléenstvi uzake domovni uza&ry vody, plynu a podohf zajisti, aby jejich
uzaveni a oteieni bylo ¥as oznameno ostatnithenim spol€enstvi. K hlavnim uzayam vody,
plynu, kanaliz&nim ¢isticim vstufim a dalSim obdobnym #iaenim ve spolaych prostorach musi
byt vZzdy zaji&n volny gistup. Pokud jsou tato daeni umisina v prostorackilena spoléenstvi,
musi byt pijata takova opdeni, aby byl k dmto umozZgn pfistup i za nefitomnosti ¢lena
spoleenstvi.

10) Kli¢e od uzamykanych speéleych prostor v dogh od mistnosti, kde jsou domovni uzav
vodovodu, plynovodu a dalSictildzitych zdizeni, jsou uloZzeny na mésk tomu uteném. Umisini
kli¢t znajiclenoveé vyboru, nebo vyborem piené osoby,

11) Kazdyclen spolé€enstvi je povinen siipuzivani jednotky pg&inat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochézelo k atitovani ostatnichéleni spole€enstvi; @i provadni stavebnich praci v
jednotkach je povinen oznamit termin pro#didstavebnich praci statutarnimu organu sfoistvi a
ostatnimélenam spolé€enstvi a dbat na to, aby prace byly pravddpouze v pracovnich dnech v
dobs od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobd 22:00 hod. do 6:00 hod. se kaztn spol€enstvi zdrzi
hluku, pouzivani hknych gistroji a nastraj, hry na hudebni nastroje, & a hlné komunikace.

12) Clen spoléenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovarfamek ve sklepnich prostorach, zdrZet se
umig’ovani snadno vatlivych, halavych nebo jinak nebezpeych latek a pedneta do sklepnich
prostor.

13) Statutarni organ spoéknstvi zajiSuje kontrolu vyuZziti spoknych ¢asti v porovnani s jejich
pavodnim utenim. V gipad zamuclena spoléenstvi o vyuZiti spolych ¢asti, etns spol&nych
domovnich prostor, uzaviden spoléenstvi dohodu s ostatnimi viastniky jednotek eabtictvim
statutarniho organu spoknstvi vlastnik.

14) Nedilnou sotAsti Echto stanov jeifflohac. 1, kterd stanovi pravidla pro uklid spaigch prostor.

Cast IV,
Pravidla pro tvorbu rozpo ¢tu spolefenstvi, pro grispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb a
pro zpasob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi viastniky jedotek

Cl.7
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spoletenstvi
1) Rozpaget na dalSi réni obdobi schvaluje shromaid viastniki nejpozdéiji do konce résicefijna
kalenddniho roku. Navrh rozpou predklada statutarni organ spigestvi.

2) Rozpaget zahrnuje dwcasti:
a) hospoda&ni s dlouhodobou zalohou na opravy a technickérataeni spoknych ¢asti domu s
témito udaji:
- Zistatek k 1. lednu a k 1.10.,
- tvorba z pravidelnych i miréddnych pispevki ¢lena spol&enstvi na spravu domu,
-¢erpani na jmenowvituvedené opravy, modernizace a rekonstrukce &mgdb ¢asti domu,
- Zistatek k 31.12.fedchoziho roku a 1.10¢mého roku,
b) ndklady nehrazené z dlouhodobé zalohy pddia.ma), zejména:



- UdrZzba, opravy, revize a prohlidky sgolgch ¢asti,

- pojiséni domu a pozemku,

- odn&ny ¢leni orgéari spol€enstvi ¥etrg povinného pojistného nategnopravni pojidni,

- odn&ny osob zajiujici nekterécinnosti spravy domu,

- chod kanceté spoléenstvi, ¥etrg jejiho vybaveni a kancetkych poteb,

- roz@tovani a vydtovani naklad na sluzby, vetné provedeni od#i z mefidel spoteby vody a
zaizeni slouzicich k roztovani naklad na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,

-¢lenské pispeEvky zajmovému sdruzeni spobnstvi vlastnii jednotek a vynosy,

- @ispsvky c¢lend spol€enstvi na spravu domu a pozemku vyjideti gispsvkt uréenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- Uroky z vklad na bankovnichdiech spoléenstvi a jiné finagni vynosy,

- ostatni naklady.

Cl.8
Prispévky na spravu domu a pozemku a Uhrady naklad na sluzby
1) Pro &ely financovani néklad na spravu domu a pozemku plé&tenové pispivky formou
mési¢nich zéloh, a to

a) stejnoucastkou za jednotku - na naklady vlastni spratinhosti spoléenstvi, naklady na
odmeénovani ¢lend vyboru, naklady na vedeni¢étnictvi, naklady na fzeni, vedeni a zruSeni
bankovnich &td spol€enstvi viastnik, naklady na rozfiovani a vydtovani plni spojenych s
uzivanim jednotek,detns provedeni od#u hodnot z porérovych netidel spoteby vody a ze z&zeni
slouzicich k rozétovani naklad na teplo, naklady na pi@eni majetku slouziciho pro vlastni spravni
¢innost (nap. patitad véetrg softwarového vybaveni a jeho odpisy), naklady epéjs poskytovanim
pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemkoaklady na uUklid spalaych prostor
v piipack, Ze se Uklid provadi dodavatelsky.

b) ve vy3i odpovidajici podilu podlahové plocjegnotky na celkové podlahové ploSe vSech
jednotek v domd — na ostatni naklady; plocha spwlé ¢asti slouzici k vylanému uZivani jen
nékterému vlastnik jednotky se nezag@a, nedohodnou-li se vSichni viastnici na jinéndiho na
Uhradt ndkladi na spravu domu a pozemku.

2) Za elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukpbl&nych ¢asti se z celkového
prispivku na spravu domu a pozemku vyivéicetns oddtleny dlouhodoby finagni zdroj (Fond
oprav) — dlouhodobé zéaloha. Pravidla pro jeho tvalpouZiti schvaluje shromaid viastniki. VySi
meésicniho Fispsvku do dlouhodobé zalohy stanovi shroniiidna zaklad navrhu statutarniho
organu. Statutarni vybor navrh zpracuje na z&klpdnu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O
mimoradném pispsvku mimo pravidelné &sicni platby niize rozhodnout shromaad viastniki, a to
nejmért nadpolovéni vétSinou hlag piitomnychélena.

3) Zéalohovy pispsvek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobéhydlee s kazdynilenem
vyUétuje nejpozdji do 4 mesial po skoreni kalendéniho roku a rozdil z vyiovani se vyptada
nejpoza@ji do 4 mesiai od dorweni vytovani, nerozhodne-li shromaid vlastniki jinak.
Dlouhodobé zéloha se s kazdyhenem vydtuje v minimalnim¢lenéni na naklady na opravy a na
vydaje na modernizace a rekonstrukce spgleh ¢asti, a to do 4 #sial po skoreni kalend#&niho
roku; nevyerpany astatek dlouhodobé zalohy se neviquava a fevadi se do dalSiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalerfdarok spoléenstvim vlastnik rozhodnuto jinak, plati vySerigpivku
na spravu domu a pozemku platna v obdebidghazejiciho kalenttdiho roku.

5) Spoleenstvi viastnik zaji&'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavidy a odvaghi
odpadnich vod, ogtleni spolénych prostor v do# umoZrni prijmu rozhlasového a televizniho
signalu a dalsi sluzby, o jejichZz poskytovani radtieshromazshi viastniki.



6) Na naklady na sluzby jsailenové spol&enstvi povinni platit resicné zalohy splatné spala¢ s
pisptvkem na spravu domu a pozemku vzdy k dvacatémupiisiusného kalendaiho mnésice.
Zalohy se stanovuji na zakkadkuteénych naklad predchazejiciho zfiovaciho obdobi, kterym je
kalenddni rok, s pihlédnutim k pedpokladané vysi naklagro dany kalendai rok.

7) Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek ¢agitakto:

a) dodavka vody a odv&d odpadnich vod v pofru nangfenych hodnot na podruznych
vodonerech,

b) provoz osstleni spolénych prostor v dog Uklid spol€nych prostor v do#) popipadc dalSi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzebijarpcem sluzeb, podle podlahovych ploch jednotek,
stanovenych v prohlaseni vlastnika budovy,

c) dodavka tepla a centralizované poskytovapiéterody podle pravnihotfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozéovani naklad na tepelnou energii pro vyt a naklad na poskytovani
teplé uzitkové vody mezi kotieé spatebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnigdnotek o jiném
postupu, nerozhodne-li u ndktadvedenych v pism. a) aZz ¢) shrom#id/lastniki jinak.

8) VyWtovani zaloh na sluzby je spdémstvi vlastnik povinno provést nejpozf do 4 mesiai od
skorteni z&tovaciho obdobi. Vyitovani se dorki ¢lenaim spol€enstvi na oznamenou dgénovaci
adresu a zaroviese uvéejni informace o provedeném Wavani na vy¥sce v dom. Od dordeni
vylctovani BZi ¢lenim spol€enstvi Ihita 30 kalendénich dri na uplaténi namitek ke zfisobu a
obsahu vyttovani. Po uplynuti této reklamwa lhaty jiz reklamovat vydtovani nelze. Viizeni
uplatrenych namitek musi byt usku#t@no do 30 df od dorgeni namitky. Feplatky a nedoplatky z
vylctovani jsou splatné nejpadd ve Ihut¢ 4 mesict ode dne doreni vy&tovani ¢lenovi
spole&enstvi.

9) Stanovi-li tyto stanovy nebo zvlastni zakon giahy z titulu Ghrad za sluzby poplatek z prodlent,
je ¢len spolgenstvi, ktery dluzi platbuifspsvku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit arok
prodleni ve vy3i odpovidajici tomuto poplatku zdiemi.

11) Hi pifevodu vlastnického pravélena spoléenstvi k jednotce nevznika spédastvi viastnik
povinnost vypeadat pispivky na spravu domu ke dniianosti grevodu. Spoléenstvi vlastnii je
povinno na zaklad Zadosti ¢lena spol&enstvi vyhotovit tomutoélenovi potvrzeni pro igvod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhyvismjici se sprdvou domu a pozemkejgou na
nabyvatele jednotky, pejpad Ze takové dluhy nejsou.

Cast IV.
Organy spolaenstvi

Cl.9
Spol&ina ustanoveni

1) Organy spok&enstvi jsou:
a) shroméazehi,
b) vybor spoléenstvi

Cl. 10
Shromézdéni
1) NejvySSim orgdnem spdéknstvi je shromézai, které tvei vSichniclenové spoléenstvi.

2) Statutarni organ svola shromé&iddk zasedani tak, aby se konalo nejgnggdenkrat do roka.
Shroméazdni svolavé statutarni organ i z pétinviastniki jednotek, kt& maji vice neZtvrtinu vSech



hlasi,.Newini-li to ve Ihité do ticeti dni od dorieni podstu, jsou opravéni svolat tito vlastnici
shromazdni k zasedani na naklad spmastvi vlastnik sami.

3) Jednani shroma&di je svolavano pozvankou, z niz musi bkgjmé mistogas a ptad jednéni.
Pozvanka musi byt dotena a sotasré vyvésena nejménhls dni gede dnem konéni shromé&pd. K
pozvance musi bytipojeny podklady tykajici se padu zasedani, nejsou-li tyto podkladippjeny,
je povinen svolavatel umoznit kazdénilenu spoléenstvi ¥as se seznamit €nhito podklady.
Pozvanka se zasitdenim spoléenstvi na adresu uvedenou v seznéhlani. Pokud nejsouifpojeny
k pozvance podklady tykajici sefjpdu zasedani, musi pozvanka obsahovatéemnanista, kde se
¢len spoléenstvi nize seznamit s podklady k jednotlivym zéleZitosteogpamu shromazahi.

4) Ma-li dojit ke zrnéné stanov spokgenstvi nebo kifijeti usneseni, jehozidledkem je zrna stanov
spoleenstvi, pozvanka obsahuje tilpze téZ navrhéchto znén stanov nebo navrh usneseni.

5) Shromazéni je zpisobilé se usnaset zditomnosticéleni spol€enstvi, ktéi maji wtSinu v3ech
hlag.

6) K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas:

a) &tSiny hlasi piitomnych¢lent spol€enstvi s vyjimkou,

b) gijeti rozhodnuti o zrn¢ velikosti poditi na spolénych ¢astech vSem vlastnikn jednotek —
¢lenim spolé€enstvi, nebo o zém¢ porera vySe gispivku na spravu domu a pozemku jinak nez v
dasledku zmsny podilu na spolaychéastech kde je nutny souhlas v3étdna spolé&enstvi,

C) fijeti rozhodnuti o zf,sobu rozdtovani naklad na sluzby (vyjma nékladna dodavku tepla a
teplé vody) na vlastniky jednotek a o uiEni Uwrové smlouvy, kde je nutny souhlas alesg®%
vétsiny viastnik piitomnych na shromazdi,

d) prijeti rozhodnuti o modernizacich, rekonstrukciclingestiéni akcich o rozp&iovém nakladu
vy$8im nez 500.000,- Kje nutny souhlas alespo75 % WtSiny vlastnik pritomnych na
shroméazdni..

7) Neni-li svolané shroma&di zpisobilé se usnéset, ke statutarni orgdn navrhnout, abgnove
spoleenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani

8) Kazdyc¢len je opraviin dat se na zasedani shromuich @ hlasovani na shromé&ai zastoupit
kteroukoli fyzickou osobou. PInd moc musi byt pieséana musi byt iedloZzena statutarnimu organu
pired zahajenim zasedani. Wigma®E zastoupeni se zastupagena spoléenstvi vlastnik na
shromazdni prokdZze ofanskym pikazem nebo jinym dokladem aslujicim jeho totoZznost a
aktuélnim vypisem z obchodniho nebo jiného fist jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci
udklenou ¢lenem spoléenstvi viastni, za kterého se shroma&hnd (kastni, nebyla-li plna moc k
Gcasti na vSech shrom&idch pedloZzena spobenstvi vlastnik drive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt tedre owtreny.

9) Kazdy ¢len spoléenstvi je oprawn zastnit se shromazdi a poZadovat i dostat na&m

vyswétleni tykajici se zalezitosti spoknstvi, pokud se poZzadované Wteni vztahuje k fednetu

jednani shromazai. Pokud by poZadovaillen na shromazmi sdleni o skuténostech, jejichz
prozrazeni by zjsobilo spoléenstvi vaZznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromé&2di, miZze je odvolat nebo odloZit stejnymigobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane m€nez 5 dny fed oznamenym datem konani shronéézdnahradi spotenstvi
¢lenim, kteti se dostavili podle pozvanky¢éiné vynaloZzené naklady.

11) Zalezitost, kterd4 nebylaizaena na gad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnowajen

Gcasti a se souhlasem v3eadbni spol€enstvi vlastnik zi&astrenych na shromadi. K zaazeni do
programu sté& nadpolovéni tSina.
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12) Jednani shrom&&a zahaji povieny élen statutarniho organu (dale jefegiseda zasedani), ktery
oveéti, zda je shromaZdi schopno se usnaset. Poté zajisti volbu zapisievatedseda zasedani vede
shromazdni tak, jak byl ohlaSen jeho faal, pokud se shrom&&d neusnese nagasném ukoeni
zasedani.

13) Na shromdshi hlasuji ¢clenové spoléenstvi véejné. Shromazéni se nize WtSinou hlad
pritomnych ¢leni usnést, Ze bude o diké zdaleZitosti hlasovat tajnpomoci hlasovacich lisik V
takovém pipac shromazdni sowasré stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shroméa&di se peoizuje zapis, za jehoZ piaeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnostrglirdni k usnasSeni a rozhodovani, zaznam o
prabéhu jednani, plna 2mi pijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly kon&&{lohou zapisu je
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, ktbydy predloZeny k jednotlivym
projednavanym badn. Zapis podepisujetpdseda zasedani a zapisovatel. Zapigtny pisemnych
podkladi k jednani shroma2di jsou uchovavany uredsedy vyboru.

15) Je-li pro to dlezity divod, mize gehlasovany vlastnik jednotky, ktery bylehlasovan na jednani
shromazdni spoléenstvi vlastni, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozh@dkovar miaze
navrhnout, aby soud dasré zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Nedivth podan dorit
mésial ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivddd nebo dozedét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro toiezity divod, miZze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhogfleZitosti,
ktera byla shromazdi predloZzenaadre k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro deapilost
shromazdni usnéSet se. Me téZ navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnastihadnuti organu
spoleenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stan@apodminek § 258 sanského zakoniku.

Cl. 11
Pasobnost shroméazéni
Do pasobnosti shromazdi pati:

a) zngna stanov,

b) znéna prohlaSeni o rozteni prava k domu a pozemku na vlastnické praedkgtkam,

¢) volba a odvolavariena volenych orgaf a rozhodovani o vysi jejich odim,

d) schvéleni etni za¢rky vcetns vyporadani vysledku hospoini a zpravy o hospotini
spoleenstvi vlastnilk a spra¢ domu, jakoZ i celkové vyseippvka na spravu domu a pozemku pro
pristi obdobi,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jajiotadu, jakoZ i zjsobu rozdtovani naklad na
sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpgdu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci sjpgieh casti,

g) rozhodovani o

. ¢lenstvi spoléenstvi vlastnil v pravnické osobpasobici v oblasti bydlent;

[l. zmeng Gcelu uzivani domu nebo jednotky;

lll. zmen¢ podlahové plochy jednotky;

IV. Gplném nebdéast&ném slodeni nebo rozéeni jednotek;

V. zméné podilu na spoknych¢astech;

V1. zméné v urceni spoléné éasti slouzici k vylinému uzivani viastnikjednotky;

VII. opra¥, modernizaci nebo rekonstrukci spwié ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
statutarniho organu podte 5 odst. 7;

VIIIl. o zpisobu rozdleni ztraty a zisku mezieny spolé€enstvi;

h) udlovani gredchoziho souhlasu

I. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitygbi nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatiZzeni movitychéol nebo k jinému naklddani s nimi, nejsou-li tabzhodnuti v
pravomoci statutarniho organu podle5 odst. 6;
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Il. kK uzawveni smlouvy o G&u spol€enstvim vlastnik véetns schvaleni vySe a podminekaaw;
lll. k uzaweni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudi@of viastnik jednotky v
pisemné form s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil;

i) urteni osoby, ktera ma zajdvat rekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeng, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto osobou a s@niangny smlouvy v ujednéni o cémebo o
rozsahuwinnosti,

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostecltamych &mito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani shromazshi

1) O zaleZitostech spadajicich diaspbnosti shromé2di, s vyjimkou rozhodnuti o zin¢ stanov,
mize byt rozhodovano mimo zasedani. Statutarni omgdihe navrh rozhodnuti na adredeni
spol&enstvi uvedenou v seznarkleni spol€enstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, paylkla
potrebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsouejwamy Udaje o liité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadit. Lhita k vyjadeni viastnika jednotkgini tficet dni od doréeni navrhuclenu
spol&enstvi.

2) K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné wg@aid,souhlasim/nesouhlasimiiena spoléenstvi s
uvedenim dne, #sice a roku, kdy bylo vyj&dni &inéno, opatené vlastnorénim podpisentlena
spol&enstvi na listinu obsahujici plnéém navrhu rozhodnuti. Vyj&dni i podpis musi byt @éveno
podpisentlena vybori jim uréeny zastupce.

3) Nedorui-li ¢len spoleenstvi ve liiteé tiiceti dmi od dorwgeni navrhuc¢lenu spoléenstvi
statutarnimu organu sjvsouhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrieswuhlasi. ¥Sina hlag se
pccité z celkového ptiu hlasi vSechélend spole€enstvi.

4) Statutarni orgdn oznaniienam spolé€enstvi v pisemné fortnvysledek hlasovani a viipad
prijeti usneseni jim oznami téz cely obsdigapeho usneseni.

5) Pokud se #mi vSem vlastnikm jednotek velikost podilu na spéig/ich ¢astech nemovité éei,
nebo pokud se jim #mi pongr vySe gispvku na spravu domu a pozemku jinak, nezugleldku
zmeny podilu na spolmychcéstech, vyZaduje se souhlas vSech viasteitnotek.

6) Ke schvaleni stavebnich Gprav &pajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravacblamych

¢asti domu, jimiz se neni vnitrni uspdadani domu a zéarowevelikost spoluvlastnickych podilna
spole&nych ¢astech, schvaleni #pobu rozdtovani naklad na sluzby (vyjma nakla@dna dodavku
tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a @eaizirové smlouvy je zaptgbi 75 % ¥tSiny hlasi

vSeché¢lend spol€enstvi.

Cl. 13
Vybor spole¢enstvi
1) Statutarnim organem spddmstvi je vybor. Vybor zastupuje spid@stvi ve vSech zaleZitostech.
Navenek zastupuje spobnstvi gedseda vyboru a v jeho r@pmnosti jiny élen vyboru. Pisemna
pravni jednani za spaenstvi podepisujeipdseda vyboru spaie¢ s dalSim¢lenem vyboru, v dab
negitomnosti pedsedy vyboru podepisuji za sp@estvi dvaclenové vyboru. Kdo za spaenstvi
podepisuije, Hipoji k nazvu spolkgenstvi swj podpis a Udaj o své funkci.

2) Vybor je vykonnym organem spoenstvi tidi a organizuje &noucinnost spolé&enstvi, rozhoduje
ve wcech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjirtdatuveci, které jsou obeénzavaznym
pravnim pedpisem aé&mito stanovami siteny do vyléné pisobnosti shroma#Zdi, nebo které si
shromazdni k rozhodnuti vyhradilo.
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3) Za svoucéinnost odpovida vybor shromaid. Navenek za vybor uviitspol&enstvi jedna
predseda, ktery také svolavéa ézh vyboru.

4) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméiich. Redsedu voli vybor rad svychileni a z
funkce fedsedy jej odvolava

5) Vybor ma ti ¢leny. Vybor je schopen usnéSeni, jeditpmna nadpolo¢ni wtSina jehoclend.
Vybor rozhoduje #tSinou hlag viech svycklena.

6) Funkceslena vyboru zanika uplynutim futikino obdobiClen vyboru nize byt z funkce odvolan
shroméazdnim. Clen vyboru niZze ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit vyboru piseranJeho funkce kani dnem, kdy vybor odstoupeni na své tsah
projednal, nejpozfji vSak uplynutimiticeti dni ode dne doreni oznadmeni o odstoupeni.

7) Funkni obdobi vyborini pét let.

8) Clenem voleného organu sp&mstvi nebo volenym organeniibe byt jen ten, kdo je svépravny a
bezuhonny ve smyslu pravnihéedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, jeelidai volby plr
svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osdiigrd je samalenem voleného organu. Je-li
¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocniKgriosobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovétenem jejiho statutarniho organu.

9) Clenem voleného organu spaédmstvi viastnik mize byt jenclen ve spolgenstvi viastnik.

10) Clenem voleného organu nebo volenym organem &postvi nemZe byt sotasré ten, jehoZ
pitibuzny viad primé, sourozenec nebo manzel (manzZelka&)geem voleného orgdnu spébmstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu sp@estvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spoléenstvi.

11) Clen voleného organu nebo voleny organ sgestvi nize byt volen ogtovrg.

12) Kdo gijme funkci voleného organu neldtena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tutaifun
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s fElinymi znalostmi a @évosti. M4 se za to, Ze jedn& nedbale,
kdo neni této pfe radného hospodé schopen, ato musel zjistit fi prijeti funkce nebo P jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebiskbdky.

13) Clen voleného organu vykonava funkci osgbto v3ak nebrani tomu, abgfen zmocnil pro
jednotlivy pfipad jinéhctlena téhoz organu, aby zého i jeho nedasti hlasoval.

14) Odpo¥dnost¢lena vyboru za Skodu, kteroutgwmbil poruSenim pravni povinnostii pykonu své
funkce, saidi ustanovenimi alanského zakoniku. Nenahradiklen voleného organu Skodu, kterou
zpasobil spoléenstvi @i vykonu své funkce, @oli byl povinen Skodu nahradit, & veéfiteli
spol&enstvi za dluh spatenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokudentize \&titel plnéni
na spoléenstvi vlastnikk domoci.

15) Dobra viralena organu spokenstvi se ficita spoléenstvi.

16) K usneseni organu spodastvi, které seifgi dobrym mraum, nebo mini stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanoveniniamiského zakona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitost

které tento organ nemd@gobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebyi@aio.

17) Clenové volenych orgén jejichz paet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahratery do
nejblizs§iho zasedani shroménd
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18) Vybor kon& své sékze podle pdeby, nejméa v3ak jednou zatvrtleti. Zasedani vyboru je
opravreén svolat kazdylen vyboru. Kazdylen vyboru ma jeden hlas. Vybor jetgobily se usnaset
za gFitomnosti ¥tSiny ¢lend, rozhoduje ¥tSinou hlag zkastrénych.

19) O pfibéhu jednani organu piai ten, kdo jednani organu svolal, zapis, kterysimpbsahovat
nejmérk Udaje o mist datu a programu jednani organuijgtad usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢leni. Frilohou zépisu je seznattteni organu s uvedenim, kdo z&ni nebyl gFitomen,
pozvanka na jednani a dalSi podklady, které bigyglioZeny k projednavanym zaleZzitostem. V zapisu
se jmenovié uvedouclenové voleného organu, kiehlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenydleni se ma za to, Ze hlasovali prijgti usneseni. Na Zzadodena
organu, ktery hlasoval protiiiptému usneseni, se v zapise uvede tdakéd jeho nesouhlasu. Zapis
podepisuje ten, kdo jednani voleného organu swokdespd jeden dalStlen organu. Zapisydetns
pisemnych podkladk jednani jsou uchovavany tegasedy vyboru. Kazd§len organu mé pravo na
vydani kopie zapisu.

20) Kazdy voleny organ rozhodujétsinou hlag vSech svyckleni. Zasedani voleného organu se
svola vhodnym zjgisobem ve Ifit¢ nejmért sedm dni fed jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné
misto,¢as a ptad jednani.

21) Kdo zasedani svolal,ize je odvolat nebo odlozit stejnymigmbem, jakym bylo svolano.

22) Osoba pastena vedenim zasedani voleného organu vede zagedtanak byl jeho ptad na
pozvance ohldSen, ledaZze se voleny organ usnegeéna pdadu jednani. Zalezitost, ktera nebyla
zatazena na pgad jednani f jeho ohlaSeni, Ize rozhodnout jen zZmsti a se souhlasem vSegani
voleného organu.

23) Hlasovéani ve voleném organu sgelastvi je véejne.

24) Vybor jako vykonny organ spd@lkenstvi zejmeéna:

a) zajiSuje zaleZitosti spotenstvi ve ¥cech sprdvy domu a pozemku a dalSighnosti
spole&enstvi podle pravnichiedpisi a €chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou
ptisobnosti shromazdi; zaji¥'uje plreni usneseni shromaid a odpovida mu za sv@innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech gedmetu cinnosti spoléenstvi, zejména k zajiti oprav,
pojistni domu a zajigni dodavky sluzeb spojenych s uzivani jednotek,

c) odpovida za vedentetnictvi a za sestaventeini za¥rky a za pedlozeni pznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnicregdpidi,

d) mipravuje podklady pro jednani shroméii svolava shromézdi, predklada shromazdi
zpravu o hospodani spoléenstvi, zprdvu o sprdvdomu a pozemku a o dalSigiinnostech
spol&enstvi, které obsahujici zejména zakladni Udaj@egalenych a planovanych opravach udrab
povinnych revizich ¥etné Udaji o pouZiti a stavuifspvka na spravu domu a pozemku;

e) gedklada k projednani a schvaleretini za¥rku a pisemné materialy, které ma shrondaid
projednat,

f) zaji¥ujefadné vedeni pisemnosti sp@estvi,

g) s&luje jednotlivymélenim spol€enstvi podle usneseni shrom&xidvysi @ispivka na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vySi zalohnaalu za sluzby

h) zaji$uje vyEtovani zaloh na Uhradu za sluzby a Wgatani nedoplatknebo peplatki

i) zaji¥uje wasné plini zavazk spol&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdzk povinnosti
vudi tretim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi.

25) Vybor jako statutarni organ sp&g@stvi zejména:

a) v souladu s pravnimtgdpisy, sd&mito stanovami a s usnesenimi shronazdini pravni ukony
jménem spolgenstvi navenek vesgech gedmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,
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b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @hn podle uzakenych smluv &ini vagi
dodavatalm potebna pravni nebo jind opani k odstraéni zjiS€nych nedostatk nebo k nahrad
vzniklé Skody,

¢) jménem spotenstvi vymaha plni povinnosti uloZzenyctlenim spolé€enstvi vlastnii,

d) pIni povinnosti podle pravnicttgupigi ve vztahu k rejsiku spol€enstvi vedenémuifslusnym
soudem ufenym zvIlaStnim pravnimiedpisem,

26) Statutarni organ je opr&m rozhodnout o nabyti nemovitych a movitycécivv souladu se
schvalenym rozptiem spoléenstvi. V ostathichifpadech je oprawm rozhodnout o

a) nabyti movitych &ci, jejichZ pdizovaci cena v souhrnu za kalehdarok nepesahnetastku
50.000,- K,

b) o zcizeni nebo zatizeni movityckci jejichz Zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykl&lijae jiny movity majetek, v souhrnu za
kalend&ni rok nepesahneéstku 20.000,- K

27) Statutarni organ je opramrozhodnout o opr&y modernizaci nebo rekonstrukci spmigch casti

v souladu se schvélenym planem oprav, modernizaekanstrukci spot@ych ¢asti a rozpétem
spoleenstvi. V ostatnichifpadech je oprawm rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaa neb
rekonstrukci, nefesadhnou-li naklady v jednotlivéntipac ¢astku 50.000,- K Limit neplati, pokud
jde o opravu provashou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejithost plyne z revizni zpravyiiP
souitu jednotlivych pipadi nesmi naklady neplanovanych akéégahnoutéstku 100 000,- K za
kalend&ni rok.

28) Ri zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukcgekdvané souhrnn#stce do 30.000,- Kje
opravreén statutarni organ oslovit jednoho potencionalmibdavatele fimo, bez vybrovéhotizeni. V
ostatnich fipadech je povinen oslovit nejmgtii potencionalni dodavatele.

Cl. 14
Nebytovy prostor
Co je uvedeno &thto stanovach o bytech, plati adek¢&aké pro nebytové prostory.

Cl. 15
Zavére¢né ustanoveni
Zmeéna stanov ve formuplného zani, a to ¥etns prilohy, byla gijata na shromazai viastniki
jednotek konaném dne 27.10.2015
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